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@ ulo 1. Disposiciones Generales

Art @ . Objeto

1. ¢ Técnico de la Edificacion, en adelante CTE, es el marco normativo por el que se regulan las
exigenciagrkbasicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfa-
re

cer itos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion fi-
nal segufida de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, en adelante LOE.

2. EICTE I dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos basicos de “seguridad
estructurakl uridad en caso de incendio”, “seguridad de utilizacion y accesibilidad”, “higiene, salud
y proteccio io ambiente”, “proteccién contra el ruido” y “ahorro de energia y aislamiento térmi-
co”, establec | articulo 3 de la LOE, y proporciona procedimientos que permiten acreditar su

ntes garantias técnicas.

3. Los requisitos basieos g€lativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los elementos cons-
tructivos se regirangbor/suynormativa especifica, salvo los vinculados a la accesibilidad de personas
con movilidad o comu cion reducida, que se desarrollaran en el CTE.

4. Las exigencias basicas de umplirse en el proyecto, la construccion, el mantenimiento y la conser-
vacion de los edificios y s{is inStalaciones.

Articulo 2. Ambito de aplicac

1. EI CTE sera de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el
mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la
correspondiente licencia o autorizaciopd€galmente exigible.

2. EI CTE se aplicara a las obras de -'@ 6n de nueva construccion, excepto a aquellas construccio-

nes de sencillez técnica y de escasa entida nstructiva, que no tengan caracter residencial o publico,

ya sea de forma eventual o permanentéyquer,se desarrollen en una sola planta y no afecten a la segu-
ridad de las personas.

3. lgualmente, el CTE se aplicara a las obras d{z@cién, modificacién, reforma o rehabilitacion que se
realicen en edificios existentes, siempre y cu dichas obras sean compatibles con la naturaleza de
la intervencidn y, en su caso, con el grado de
posible incompatibilidad de aplicacion debera j
con medidas alternativas que sean técnica y econ

ic te viables.
4. A estos efectos, se entendera por obras de rehabilit@uéllas que tengan por objeto actuaciones
tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:

a) la adecuacion estructural, considerando como tal las”obyas que proporcionen al edificio condi-
ciones de seguridad constructiva, de forma que glede ntizada su estabilidad y resistencia

n que puedan tener los edificios afectados. La
rse en el proyecto y, en su caso, compensarse

mecanica;
b) la adecuacion funcional, entendiendo como tal la real n de las obras que proporcionen al
edificio mejores condiciones respecto de los requisitos basi los que se refiere este CTE; o
¢) laremodelacion de un edificio con viviendas que tenga por gbjetoymodificar la superficie desti-
nada a vivienda o modificar el nimero de éstas, o la remodelaciéh\de un edificio sin viviendas

que tenga por finalidad crearlas.

5. Se entendera que una obra es de rehabilitacién integral cuando tenga‘p0r objgto actuaciones tenden-
tes a todos los fines descritos en este apartado.

El proyectista debera indicar en la memoria del proyecto en cudl o cuales de los uestos citados se
pueden inscribir las obras proyectadas y si éstas incluyen o no actuaciones e ctura preexisten-
te; entendiéndose, en caso negativo, que las obras no implican el riesgo de dafie citado en el articulo
17.1.a) de la LOE.

6. Entodo cambio de uso caracteristico de un edificio o establecimiento existente se de
cumplimiento de las exigencias basicas del CTE.

ra

dades. Cuando la actividad particular de un edificio 0 zona no se encuentre entre las clasificaciones
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el riesgo asociado a esta actividad particular basandose en los factores y criterios de evaluacion de
piesgo siguientes:

actividades previstas que los usuarios realicen;
s caracteristicas de los usuarios;
C) namero de personas que habitualmente los ocupan, visitan, usan o trabajan en ellos;

d) vulnepabilidad o la necesidad de una especial proteccién por motivos de edad, como nifios o an-
una discapacidad fisica, sensorial 0 psiquica u otras que puedan afectar su capacidad
de tom isiones, salir del edificio sin ayuda de otros o tolerar situaciones adversas;

Irevistas se adoptara, por analogia, una de las establecidas, o bien se realizara un estudio especifico

f) eltiempo o de uso habitual;

g) las caracteristi e los contenidos previstos;

h) el riesgo admi situaciones extraordinarias; y
i) el nivel de pro | edificio.

Articulo 3. Contenido del C

1. Con el fin de facilitar su€omprension, desarrollo, utilizacion y actualizacién, el CTE se ordena en dos
partes:

a) la primera contiene las iciones y condiciones generales de aplicacion del CTE y las exigen-
cias basicas que deben cumplir los edificios; y

b) la segunda esta formada por los denominados Documentos Basicos, en adelante DB, para el
cumplimiento de las exigencias basicas del CTE. Estos Documentos, basados en el conocimiento
consolidado de las distintas tég @ onstructivas, se actualizaran en funcion de los avances téc-
nicos y las demandas sociales y'sesdproharan reglamentariamente.

2. Los DB contienen:

a) la caracterizacion de las exigencias icasiasu cuantificacion, en la medida en que el desarrollo
cientifico y técnico de la edificacién lo p e, mediante el establecimiento de los niveles o valores
limite de las prestaciones de los edifici sus partes, entendidas dichas prestaciones como el
conjunto de caracteristicas cualitativas o cuantitativas del edificio, identificables objetivamente, que
determinan su aptitud para cumplir las exigenci asicas correspondientes; y

b) unos procedimientos cuya utilizacion acredita iento de aquellas exigencias basicas, con-
cretados en forma de métodos de verificacion o [solucignes sancionadas por la practica. También

podran contener remision o referencia a instrucciones, lamentos u otras normas técnicas a los
efectos de especificacion y control de los materiales, mé s de ensayo y datos o procedimientos
a

de calculo, que deberan ser tenidos en cuenta en la ¥éd on del proyecto del edificio y su cons-
truccion. é
el C

Articulo 4. Documentos Reconocidos y Registro Gener al

1. Como complemento de los Documentos Basicos, de caracter regla tario, incluidos en el CTE y con
el fin de lograr una mayor eficacia en su aplicacién, se crean los l%@tos Reconocidos del CTE,
u

definidos como documentos técnicos, sin caracter reglamentario, q enten con el reconocimiento
del Ministerio de Vivienda que mantendra un registro publico de los mi

2. Los Documentos Reconocidos podran tener el contenido siguiente:
a) especificaciones y guias técnicas o codigos de buena practica que incluyan procedimientos de di-

sefio, calculo, ejecucion, mantenimiento y conservacion de productos, el ntos y sistemas cons-
tructivos;
b) métodos de evaluacion y soluciones constructivas, programas informaticos, tadisticos so-

bre la siniestralidad en la edificaciéon u otras bases de datos;

c) comentarios sobre la aplicacién del CTE; o
d) cualquier otro documento que facilite la aplicacion del CTE, excluidos los que se ¥efieran a la utili-

zacion de un producto o sistema constructivo particular o bajo patente.

3. Se crea, en el Ministerio de Vivienda, y adscrito a la Direccion General de Arquitectura ca de
Vivienda, el Registro General del CTE, que tendra caracter publico e informativo.

4
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os Documentos Reconocidos del CTE se inscribiran en dicho Registro General. También podran ins-
ibirse en el mismo:

) .las marcas, los sellos, las certificaciones de conformidad y otros distintivos de calidad voluntarios
e las caracteristicas técnicas de los productos, los equipos o los sistemas, que se incorporen a
@s edificios y que contribuyan al cumplimiento de las exigencias basicas.

tras evaluaciones medioambientales de edificios y otras certificaciones que faciliten el
del CTE y fomenten la mejora de la calidad de la edificacion.

autorizados por las Administraciones Publicas competentes para la concesiéon de

icas de la idoneidad de productos o sistemas innovadores u otras autorizaciones

o acreditacio organismos y entidades que avalen la prestacién de servicios que facilitan la
aplicacion

d) las entidades de rol de calidad de la edificacion y los laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edifigacion acreditados, asi como los que presenten una declaracion responsable
desde la entrada e la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes
para su adaptacion a lasey, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, el 27
de diciembre de 200

También se inscribiran I mentos relacionados con las actuaciones de estas entidades y la-
boratorios siguientes:

- Los modelos para la presentacién telematica de las declaraciones responsables de las entida-
des y laboratorios para el control de calidad de la edificacién.

— Los contenidos detallados d minados campos de actuacion de las entidades, junto con
los procedimientos de actua plicables.

— Las relaciones actualizadas de los ayos de los laboratorios y sus normas o procedimiento
de ejecucién, asi como los modelo elaciones de ensayos que el laboratorio puede adjun-

tar a su declaracion responsable igillar los ensayos que realiza dentro de cada campo
ion de

gdele

G

de actuacion.

— Los procedimientos detallados de ge l@s ensayos de los laboratorios.

- La relacion de los organismos que pue‘(ﬁlizaﬂ las auditorias y evaluaciones técnicas de
entidades y laboratorios.

— La relacion de organismos aceptados para’lafconcesion de las certificaciones para las entida-

des y laboratorios. \2

Capitulo 2. Condiciones técnicas y administrativas O‘

Articulo 5. Condiciones generales para el cumplimie nto deIE?

5.1. Generalidades

1. Seréan responsables de la aplicacién del CTE los agentes que partici en e} proceso de la edifica-
cion, segun lo establecido en el Capitulo 11l de la LOE.

2. Para asegurar que un edificio satisface los requisitos basicos de la LOE ntenciofiados en el articulo 1

de este CTE y que cumple las correspondientes exigencias basicas, los age intervienen en el
proceso de la edificacion, en la medida en que afecte a su intervencion, debe mplirJas condiciones
gue el CTE establece para la redaccion del proyecto, la ejecucion de la obray e imiento y con-
servacion del edificio.

3. Para justificar que un edificio cumple las exigencias basicas que se establecen en et C dra optar-
se por:

miento de las exigencias basicas relacionadas con dichos DB; o
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El proyectista o el director de obra pueden, bajo su responsabilidad y previa conformidad del pro-

motor, adoptar soluciones alternativas, siempre que justifiquen documentalmente que el edificio

royectado cumple las exigencias basicas del CTE porque sus prestaciones son, al menos, equi-
lentes a los que se obtendrian por la aplicacién de los DB.

5.2. Caonformidad con el CTE de los productos, equip  0s y materiales
1. Los d de construccién que se incorporen con caracter permanente a los edificios, en funcion
de su ugo preyisto, llevaran el marcado CE, de conformidad con la Directiva 89/106/CEE de productos

ranspuesta por el Real Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre, modificado por el Re-
1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo, u otras Directivas europeas que les

js) soluciones alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o parcialmente de los DB.

sean de aplic
2. En determinados , 'y con el fin de asegurar su suficiencia, los DB establecen las caracteristicas
técnicas de produ quipos y sistemas que se incorporen a los edificios, sin perjuicio del Marcado

e acuerdo con las correspondientes Directivas Europeas.

iones de conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios que facili-
igencias basicas del CTE, podran ser reconocidos por las Administracio-

3. Las marcas, sellos,
ten el cumplimiento
nes Publicas competentes.

4. También podran reconocerse; de.acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, las certificaciones
de las prestaciones finales dé productos, equipos o sistemas, o de los edificios acabados, las certi-
ficaciones de gestion de la ad de los agentes que intervienen en edificacién, las certificaciones
medioambientales que consideren el analisis del ciclo de vida de los productos, otras evaluaciones

medioambientales de edificios y otras certificaciones que faciliten el cumplimiento del CTE.
5. Se consideraran conformes con el CTags productos, equipos y sistemas innovadores que demues-

tren el cumplimiento de las exigencie as del CTE referentes a los elementos constructivos en los
gue intervienen, mediante una evalua écnica favorable de su idoneidad para el uso previsto, con-
cedida, a la entrada en vigor del CTE, pordas entidades autorizadas para ello por las Administraciones
Puablicas competentes en aplicacion de | 0s siguientes:

a) actuaran con imparcialidad, objetividad’y tradhsparencia disponiendo de la organizacién adecuada y
de personal técnico competente;

b) tendran experiencia contrastada en la realizaci
por la adecuada implantacion de sistemas
Y0, inspeccion y seguimiento de las evaluacio

C didas;

c) dispondran de un Reglamento, expresamente apfobadalpor la Administracion que autorice a la en-
tidad, que regule el procedimiento de concesion wgaraptice la participacion en el proceso de eva-
luacion de una representacion equilibrada de los distinto ntes de la edificacion;

d) mantendran una informacion permanente al publico, de libfesdisposicion, sobre la vigencia de las
evaluaciones técnicas de aptitud concedidas, asi como sopré su.alcance; y

e examenes, pruebas y evaluaciones, avalada
i6n de la calidad de los procedimientos de ensa-

e) vigilaran el mantenimiento de las caracteristicas de los prod ,.equipos o sistemas objeto de la
evaluacion de la idoneidad técnica favorable.

6. EIl reconocimiento por las Administraciones Publicas competent se establece en los apartados
5.2.3,5.2.4 y 5.2.5 se referird a las marcas, sellos, certificaciones d€ co idad u otros distintivos de
calidad voluntarios, asi como las certificaciones de las prestaciones es de los productos, equipos o
sistemas, o de los edificios acabados, las certificaciones de gestion lidad de los agentes que in-

tervienen en la edificacion, las certificaciones medioambientales asi como a autorizaciones de las
entidades que concedan evaluaciones técnicas de la idoneidad, legalmente”concedidos en los Estados
miembro de la Unién y en los Estados firmantes del Acuerdo sobre el Espacio Ec6n@mico Europeo.

Articulo 6. Condiciones del proyecto

6.1. Generalidades
1. El proyecto describira el edificio y definira las obras de ejecuciéon del mismo con el i@ suficiente

para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

2. En particular, y con relacién al CTE, el proyecto definira las obras proyectadas con el deta
a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas
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xigencias basicas de este CTE y demas normativa aplicable. Esta definicion incluira, al menos, la si-
iente informacion:

las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
corporen de forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suminis-
0, las garantias de calidad y el control de recepcion que deba realizarse;

b) glas CGaracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacion de las condiciones para su
ejecuci
e

On y las verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indica-
proyecto. Se precisaran las medidas a adoptar durante la ejecucién de las obras y en el
o)

us@ y mantenimiento del edificio, para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,

ele sistemas constructivos;

c) lasv iones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las
prestacion les del edificio; y

d) lasinstru s\de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en

3. A efectos de su itaCign administrativa, todo proyecto de edificacion podra desarrollarse en dos
etapas: la fase de
proyecto debe cumplifdas siguientes condiciones:

a) el proyecto basico as caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcién vy justificact luciones concretas. Su contenido sera suficiente para solicitar la li-
cencia municipal de ob concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficien-
te para iniciar la constr it del edificio. Aunque su contenido no permita verificar todas las con-
diciones que exige el CTE, definira las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar
para cumplir las exigencias basicas y, en ningun caso, impedira su cumplimiento; y

b) el proyecto de ejecucion desarrg IS;el proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin que

en él puedan rebajarse las pres 2s declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condicio-
nes bajo las que, en su caso, se'‘ete n la licencia municipal de obras, las concesiones u otras
autorizaciones administrativas, sal pectos legalizables. El proyecto de ejecucion incluira
los proyectos parciales u otros doc ntés técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o com-
pletarlo, los cuales se integraran en e¥proyecto como documentos diferenciados bajo la coordina-
cion del proyectista.

4. En el Anejo | se relacionan los contenidos del pr 0 de edificacién, sin perjuicio de lo que, en su
caso, establezcan las Administraciones competent

6.2.  Control del proyecto

1. El control del proyecto tiene por objeto verificar el cumplimiehto,del CTE y demas normativa aplicable y
comprobar su grado de definicion, la calidad del mismo ytod6s les aspectos que puedan tener inciden-
cia en la calidad final del edificio proyectado. Este control puede feferirse a todas o algunas de las exi-
gencias basicas relativas a uno o varios de los requisitos basi mencionados en el articulo 1.

2. Los DB establecen, en su caso, los aspectos técnicos y form el proyecto que deban ser objeto de
control para la aplicacién de los procedimientos necesarios par plimiento de las exigencias ba-
sicas.

Articulo 7. Condiciones en la ejecucion de las obra s \C\

7.1. Generalidades

1. Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecién al préyect us modificaciones
autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a la legi iOn aplicable, a las
normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones del director de‘gbra y del director de la
ejecucion de la obra.

2. Durante la construccion de la obra se elaborara la documentacién reglamentariamenté exigible. En ella
se incluira, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones Publicas co 5, la docu-
mentacion del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el Anejo Il se det caracter
indicativo, el contenido de la documentacion del seguimiento de la obra.

3. Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras
parciales, lo haran bajo la coordinacion del director de obra.
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segln sus respectivas competencias, los controles siguientes:

4. ?urante la construccion de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra realiza-
tcontrol de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras

acuerdo con el articulo 7.2;
ontrol de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3; y

C) @ de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

7.2. Controlde recepcion en obra de productos, equ  ipos y sistemas

1. El cont regepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos,
equipos y as suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

a) el contro a’documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1;
ante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo

c) el control media nsayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1. Control de la do e i6n de los suministr oS

Los suministradores entreg onstructor, quien los facilitara al director de ejecucion de la obra, los
documentos de identificacion® delgproducto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su

@ n facultativa. Esta documentacién comprendera, al menos, los si-
guientes documentos:

d) los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado;
e) el certificado de garantia del fabricahte, firmado por persona fisica; y
f) los documentos de conformidad torizaciones administrativas exigidas reglamentariamente,

incluida la documentacion correspendiente al marcado CE de los productos de construccion,
cuando sea pertinente, de acuerdo, c disposiciones que sean transposicion de las Directivas

Europeas que afecten a los productes istrados.

7.2.2. Control de recepcion mediante disti@ calidad y evaluaciones de idoneidad
técnica
1. El suministrador proporcionara la documentaciornp a sobre:

a) los distintivos de calidad que ostenten los produ ™equipos o sistemas suministrados, que ase-
guren las caracteristicas técnicas de los mismg@s exigidas en el proyecto y documentara, en su
rd

caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acue lo establecido en el articulo 5.2.3; y

b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso pr de productos, equipos y sistemas in-
novadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 52%, y la constancia del mantenimiento
de sus caracteristicas técnicas.

2. El director de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacion es suficiente para la acepta-
cion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella. vy

7.2.3. Control de recepcién mediante ensayos

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE pu€de ser necesario, en determina-
dos casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segl establecido en la reglamen-

tacion vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u ordenados per ireccion facultativa.
2. La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o
indicados por la direccién facultativa sobre el muestreo del producto, los en realizar, los crite-

rios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

7.3.  Control de ejecucioén de la obra

1. Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra controlara la ejecucién @é cada unidad
de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion posicion de
los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas r
lizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicabl
de buena practica constructiva y las instrucciones de la direccion facultativa. En la recepcion
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de gestion de calidad que ostenten los agentes
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jque intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de cali-

‘ d de la edificacion.

omprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los
@ tes productos, elementos y sistemas constructivos.
n e

control de ejecucion de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se contemplen
en |a§ evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas inno-
vadores, previstas en el articulo 5.2.5.

bra terminada

, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instala-
ente terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con
s cemprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la
s exigidas por la legislacion aplicable.

En la obra termi
ciones, parcial
caracter voluntari
direccioén facultati

Articulo 8. Condicion dificio

8.1. Documentacion’de la ghra ejecutada

1. El contenido del Libro dekEdifiCio establecido en la LOE y por las Administraciones Publicas competen-
tes, se completara con lo qu tablezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigen-
cias bésicas del CTE.

2. Se incluira en el Libro del Edificio la documentacion indicada en el articulo 7.2 de los productos equi-
pos y sistemas que se incorporen a la obra.

3. Contendra, asimismo, las instruccione 4\ uso y mantenimiento del edificio terminado de conformidad

con lo establecido en este CTE y dé @rmativa aplicable, incluyendo un plan de mantenimiento del
edificio con la planificacion de las op enes, programadas para el mantenimiento del edificio y de sus
instalaciones.

8.2. Uso y conservacion del edificio

1. El edificio y sus instalaciones se utilizaran
uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible
dran en conocimiento de los responsables del
funcionamiento normal del edificio.

2. El edificio debe conservarse en buen estado median@ecuado mantenimiento. Esto supondra la

eguadamente de conformidad con las instrucciones de
| previsto. Los propietarios y los usuarios pon-
miento cualquier anomalia que se observe en el

realizacion de las siguientes acciones:

a) llevar a cabo el plan de mantenimiento del edificio, ,eneérgando a técnico competente las opera-
ciones programadas para el mantenimiento del mismQy d s instalaciones;

b) realizar las inspecciones reglamentariamente estableci y censervar su correspondiente docu-
mentacion; y

c) documentar a lo largo de la vida util del edificio todas las i iones, ya sean de reparacion,
reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consigna éel Libro del Edificio.

Capitulo 3. Exigencias basicas \8\

Articulo 9. Generalidades \ .3
1. Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE establece en efa o0 1b)yc)del

articulo 3 como objetivos de calidad de la edificacion se desarrollan en el presente , de conformi-
dad con lo dispuesto en dicha Ley, mediante las exigencias basicas correspondientés da uno de
ellos.

Igualmente, se desarrolla en este cédigo el requisito basico de funcionalidad, mencio
tado 1.a) del articulo 3 de la LOE, relativo a la accesibilidad de las personas con movilidad
cion reducidas, con sujecién a lo dispuesto en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre de igualc
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ecreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones béasicas de accesibilidad y no
criminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
banizados y edificaciones.

2. articulos siguientes se relacionan dichas exigencias basicas como prestaciones de caracter
ativo que los edificios deben cumplir para alcanzar la calidad que la sociedad demanda. Su espe-

cific , en su caso, cuantificacion establecidas en los Documentos Basicos que se incluyen en la
Parte Il dgreste CTE, determinan la forma y condiciones en las que deben cumplirse las exigencias,

me te ladfijacion de niveles objetivos o valores limite de la prestacién u otros parametros. Dichos ni-
limite seran de obligado cumplimiento cuando asi lo establezcan expresamente los Do-
s correspondientes. Ademas, los DB incluyen procedimientos, no excluyentes, cuya

aplicacién j
cimientos.

3. Los términos\due ran en letra cursiva deben utilizarse conforme al significado que se establece
para cada uno §€ e n el Anejo Ill.

Articulo 10. Exigencias e seguridad estruc  tural (SE)

1. El objetivo del requisi 0 "Seguridad estructural" consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural cuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda
estar sometido durante s@ construccién y uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivg adificios se proyectaran, fabricaran, construiran y mantendran de for-
ma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias basicas que se establecen en los aparta-
dos siguientes.

3. Los Documentos Bésicos “DB SE Seguridad Estructural”, “DB-SE-AE Acciones en la edificacion”, “DB-
SE-C Cimientos”, “DB-SE-A Acero”, “D, ﬂE-F Fabrica” y “DB-SE-M Madera”, especifican parametros

objetivos y procedimientos cuyo cugiplimiénto asegura la satisfaccion de las exigencias bésicas y la
superacioén de los niveles minimos dexcalidadypropios del requisito basico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigén estan regu la Instruccion de Hormigén Estructural vigente.

10.1. Exigencia béasica SE 1: Resistencia 3@ dad

La resistencia y la estabilidad seran las adecua para,gue no se generen riesgos indebidos, de forma
gue se mantenga la resistencia y la estabilidad fre

fases de construccion y usos previstos de los edificios,
cuencias desproporcionadas respecto a la causa origi

acciones e influencias previsibles durante las
ue un evento extraordinario no produzca conse-
y cilite el mantenimiento previsto.

10.2. Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio

La aptitud al servicio sera conforme con el uso previsto del
maciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabili
admisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisipfes.

e forma que no se produzcan defor-
e un comportamiento dinamico in-

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad encas odei

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad en caso de incendio”
bles el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivado
dental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, con

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran,

(S

isteyen reducir a limites acepta-
n incendio de origen acci-
ruccién, uso y mantenimiento.

ntendpan y utilizaran de forma

gue, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se e ceh en los apartados si-
guientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimient umplimiento ase-
gura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos,de calidad pro-
pios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso icios, estable-
cimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el “Reglamento dé/Seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas s plen me-

diante dicha aplicacion.

11.1. Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior

Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio, tanto al mismo edific mo a
otros edificios colindantes.
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Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior

itard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a
ificios.

11. ncia basica Sl 3: Evacuacion de ocupante s

El edifigio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para facilitar que los ocupantes puedan
abandonarlo anzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4. Exig ica Sl 4: Instalaciones de prote  ccién contra incendios

asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5. Exigencia b&si 5: Intervencion de bomber  os
Se facilitara la interve

istencia estructura | al incendio

u resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
Asicas.

11.6. Exigencia basica

La estructura portante mal
cumplirse las anteriores exig

Articulo 12. Exigencias basica seguridad de uti  lizacién y accesibilidad (SUA)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad de Utilizacion y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuariog\sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los edificios,
como consecuencia de las caracteri Su proyecto, construccion, uso y mantenimiento, asi como
en facilitar el acceso y la utilizacion ng disgriminatoria, independiente y segura de los mismos a las per-
sonas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificioS\se’pr@yectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma
gue se cumplan las exigencias basicas quésse lecen en los apartados siguientes.
3. El Documento Basico “DB-SUA Seguridad jlizacion y accesibilidad” especifica parametros objeti-

vos y procedimientos cuyo cumplimiento ase la satisfaccién de las exigencias basicas y la supera-
cion de los niveles minimos de calidad propios g€ wgr' isito basico de seguridad de utilizacion y acce-
sibilidad.

12.1. Exigencia béasica SUA 1: Seguridad frente al r \ iesgode caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo ¢ 0s suelos seran adecuados para favo-
recer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte | jlidad. Asimismo se limitara el riesgo de
caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, f andose la limpieza de los acristala-
mientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia béasica SUA 2: Seguridad frente al r  iesgo dég to o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapagientg\con elementos fijos 0 movi-
les del edificio.

12. 3. Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al  riesgo de aprisionami€ento
Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisi@hados_en recintos.

12.4. Exigencia béasica SUA 4: Seguridad frente al r  iesgo causado por iluminacién inadecuada

Se limitara el riesgo de dafos a las personas como consecuencia de una iluminacié ada en zonas
de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de encia o de fallo
del alumbrado normal.

12.5. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al r  iesgo causado por situacion Ita
ocupacion

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacién de las‘pefsonas y
la sectorizacion con elementos de proteccion y contencién en prevision del riesgo de aplastamiento.
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126, Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al r  iesgo de ahogamiento

@ itard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y simila-
essMediante elementos que restrinjan el acceso.

ncia basica SUA 7: Seguridad frente al r  iesgo causado por vehiculos en movi-
miento

Se limitaré el rigsgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la sefia-
lizacion y protéccign de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

12.8. Exigenci

Se limitara el riesgo
adecuadas de pr

ica SUA 8: Seguridad frente al r  iesgo causado por la accion del rayo
lectrocucion y de incendio causado por la accion del rayo, mediante instalaciones

12.9. Exigencia bé& 9: Accesibilidad

Se facilitara el acceso
sonas con discapacidad.

Articulo 13. Exigencias basica salubridad (HS). “Higiene, salud y proteccion del medio
ambiente”
1. El objetivo del requisito basi igiene, salud y proteccion del medio ambiente”, tratado en adelante

bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro
de los edificios y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que los edificios se IE! ioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno

inmediato, como consecuencia caracteristicas de su proyecto, construccidon, uso y
mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edific yectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal

forma que se cumplan las exigencias bas gue.se establecen en los apartados siguientes.
3. El Documento Basico “DB-HS Salubridad” eﬁﬁ pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cum-

plimiento asegura la satisfaccion de las exig s basicas y la superacion de los niveles minimos de
calidad propios del requisito basico de salubrid
a

13.1. Exigencia béasica HS 1: Proteccion frente a edad

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de ag humedad en el interior de los edificios y
en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente”de)precipitaciones atmosféricas, de esco-
rrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medi uedimpidan su penetracion o, en su caso

permitan su evacuacion sin produccion de dafos. :
13.2. Exigencia béasica HS 2: Recogida y evacuacion d duas
Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los resi dinarios generados en ellos de

forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada separacion en
origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posteriorgestion.

13.3. Exigencia basica HS 3: Calidad del aire inter ior
1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventil@adecuadamente, eliminan-

do los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso*nor e los edificios, de
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la ex 6y expulsion del ai-
re viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entd erior en facha-
das y patios, la evacuacion de productos de combustién de las instalaciones térmicg oducira con

gue se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre instalaciones térm
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Exigencia basica HS 4: Suministro de agua

0s edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
a apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamien-

2. Losgquipes de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos termina-
les @e utiliZacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

Los edificios

forma independi onjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

cios, y en condici ales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido
pueda producir a los io§, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objefivo,40s edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de tal
forma que los elementos co livos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusti-
cas adecuadas para reducir smision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibracio-
nes de las instalaciones propias=tel edificio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos.

3. El Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" especifica parametros objetivos y sistemas
de verificacién cuyo cumplimiento aseguya la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de
los niveles minimos de calidad pro' quisito basico de proteccion frente al ruido.

Articulo 15. Exigencias bésicas de ahorro ergi a(HE)

1. El objetivo del requisito basico “Ahorro de\energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia
necesaria para la utilizacion de los edificioS, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
asimismo que una parte de este consumo proce e fuentes de energia renovable, como consecuen-
cia de las caracteristicas de su proyecto, constréiccion\uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se pro n, construiran, utilizaran y mantendran de forma
que se cumplan las exigencias basicas que se establec n los apartados siguientes.

3. El Documento Basico “DB-HE Ahorro de Energia” a parametros objetivos y procedimientos
cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exi asicas y la superacion de los niveles mi-

Articulo 14. Exige@sicas de proteccion frent e al ruido (HR)
1. El objetivo de esterre ito basico “Proteccion frente al ruido” consiste en limitar dentro de los edifi-
s/ho
r

15.1. Exigencia basica HE 1: Limitacion de demanda  enefgética
Los edificios dispondran de una envolvente de caracteristicas tal limite adecuadamente la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién}di?a de la localidad, del uso del

edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caractefisticas de aislamiento e inercia,

permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, reduciendo el rigggo dedaparicion de humedades de
condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus c eristicas y tratando adecuada-
e

mente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor itar problemas higrotérmicos
en los mismos.

15.2. Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las ins  talaciones térmicas

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a propercionar el bienestar tér-
mico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamente de Instalacio-
nes Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacién quedara definida en el proyecto cio.

15.3. Exigencia béasica HE 3: Eficiencia energética  de las instalaciones de ilufg

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacidon adecuadas a las necesidades de
la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice el aprovech
luz natural, en las zonas que relinan unas determinadas condiciones.
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Exigencia basica HE 4: Contribucién solar min  ima de agua caliente sanitaria

3 edificios con prevision de demanda de agua caliente sanitaria o de climatizacién de piscina cubierta,
gue asi se establezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de

demanda de agua caliente del edificio o de la piscina. Los valores derivados de esta exi-
ndran la consideracion de minimaos, sin perjuicio de valores que puedan ser establecidos
inistfaciones competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristi-
cas propiase su focalizacién y ambito territorial.

ica HE 5: Contribucion fotovolta  ica minima de energia eléctrica

establezca en este CTE se incorporaran sistemas de captacién y transformacién
eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro a la red.
Los valores deriva a exigencia basica tendran la consideracion de minimos, sin perjuicio de valo-
res mas estrictos quevpu ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a
la sostenibilidad, atendi€ndg a Jas caracteristicas propias de su localizacion y ambito territorial.

de energia solar €
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O I. CONTENIDO DEL PROYECTO

@ e anejo se relacionan los contenidos del proyecto de edificacién, sin perjuicio de lo que, en su

1.
aso blezcan las Administraciones competentes.
2. Los{marcgdos con asterisco (*) son los que, al menos, debe contener el Proyecto Basico.
3. Cual yecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técni-

cos, enfla memoria del proyecto se hara referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el pro-

yecto p royectista, bajo su coordinacion, como documentos diferenciados de tal forma que no se
produzca icidad de los mismos, ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos tra-
bajos.

Contenido del proyec ‘” . Observaciones

N\

1.1 Agentes*
1.2 Informacién previa*

1.3 Descripcion del proyecto*

1.4 Prestaciones del edificio*

2. Memoria constructiva

2.1 Sustentacion del edificio*

I. Memoria
1. Memoria descriptiva : [

<

Descriptiva y justificativa , que contenga la informacion

siguiente :

- Promotor, proyectista, otros técnicos.

- Antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica,
otras normativas en su caso.

- 4 Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o

liacion. Informes realizados.
ripcion general del edificio, programa de necesida-
es,4s0 caracteristico del edificio y otros usos previs-
,\relacion con el entorno.
to del CTE y otras normativas especificas,

disciplina urbanistica, ordenanzas municipa-
bilidad, funcionalidad, etc.

- Descripcioh de\la geometria del edificio, volumen, su-
perficies dtiles y'Construidas, accesos y evacuacion.

- Descripcion*general de los parametros que determinan
las previsio ecpicas a considerar en el proyecto
respecto al sistema_esStructural (cimentacion, estructura
portante y estructédra hosizontal), el sistema de compar-

timentacion, el si envolvente, el sistema de aca-
bados, el sistema d icionamiento ambiental y el
de servicios.

- Por requisitos basicos y &n rela€ion con las exigencias
basicas del CTE. Se indicafan en particular las acorda-

das entre promotor y proyedtista que superen los umbra-
les establecidos en el CTE.
Se estableceran las limitaciones\de usasdel edificio en su

conjunto y de cada una de sus de ergias e instala-
ciones.

Descripcién de las soluciones adoptadas 5

- Justificacién de las caracteristicas del surame-
tros a considerar para el calculo de la parte“delsi
estructural correspondiente a la cimentacion.

15

Consulte la web www.codigotecnico.org para obtener una versidén actual del documento



Cadigo Técnico de la Edificacion Parte |

Sistema estructural (cimentacion, es- - Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el
@ a portante y estructura horizontal) programa de necesidades, las bases de célculo y pro-
cedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materia-

les que intervienen.

2.3 Sistema epvolvente - Definicion constructiva de los distintos subsistemas de
la envolvente del edificio, con descripcion de su com-
portamiento frente a las acciones a las que esta some-
tido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamien-
to frente a la humedad, aislamiento acustico y sus ba-
ses de calculo.

@ - El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la de-
manda energética maxima prevista del edificio para
‘% condiciones de verano e invierno y su eficiencia energé-

tica en funcion del rendimiento energético de las insta-
laciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de compartimentacié - Definicion de los elementos de compartimentacién con
especificacion de su comportamiento ante el fuego y su
aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados - Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los

acabados de los paramentos a fin de cumplir los requi-
sitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cum-
ir, las prestaciones y las bases de célculo para cada
ng, de los subsistemas siguientes:

roteccién contra incendios, anti-intrusion, pararra-
08, electricidad, alumbrado, ascensores, transpor-
,4#0ntaneria, evacuacion de residuos liquidos y s6-

2.6 Sistemas de acondicionamiento e in{
laciones

1

dos, %entilacion, telecomunicaciones, etc.

2. iones térmicas del edificio proyectado y su
re i energético, suministro de combustibles,
ahorrg”de epergia e incorporacion de energia solar
térmica o f oltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento - Definicion de Wafios] gocinas y lavaderos, equipamiento

industrial, etc.

3. Cumplimiento del CTE Justificacién de las pre del edificio por requisitos

béasicos y en relacién con la$fexigencias basicas del CTE.
La justificacion se realizarafpar soluciones adoptadas
conforme a lo indicado en el'\CTE.

También se justificaran las prestacionas del edificio que
mejoren los niveles exigidos en .

3.1 Seguridad Estructural
3.2 Seguridad en caso de incendio*

3.3 Seguridad de utilizacion y accesibilidad \_;
3.4 Salubridad
3.5 Proteccion contra el ruido O

3.6 Ahorro de energia
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Cumglimiento de otros reglamentos y Justificacién del cumplimiento de otros reglamentos obliga-

@ iciones. torios no realizada en el punto anterior, y justificacion del
cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la fun-
cionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

Anejos a la oria El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios

para la definicion y justificacion de las obras.

Informacién geotéCpica
Célculo de la estr
Proteccion contra €l i

Instalaciones del edifici
Eficiencia energética
Estudio de impacto amb

Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Saludfo Estudio
Basico, en su caso

Il. Planos El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios
ara la definicion en detalle de las obras.

caso de obras de rehabilitacién se incluiran planos del
edificio antes de la intervencion.

erido al planeamiento vigente, con referencia a pun-
calizables y con indicacién del norte geografico

cién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.
fa, acometidas, etc.

Plano de situacién *

Plano de emplazamiento* -
Plano de urbanizacion* -

Plantas generales* - Acttadas,\con indicacion de escala y de usos, reflejan-
do entos fijos y los de mobiliario cuando sea
precisq par comprobacion de la funcionalidad de los
espaci

Planos de cubiertas* - Pendientes, pu de recogida de aguas, etc.

Alzados y secciones* - Acotados, con indi
plantas, gruesg@s
probar el cumplimj
funcionales.

Planos de estructura - Descripcion grafica
estructural (cimenta tructura portante y estructu-
ra horizontal). En los relativos @ la cimentacién se inclui-
r4, ademas, su relacion cor’ el’ entorno inmediato y el
conjunto de la obra.

cion de escala y cotas de altura de
rjado, alturas totales, para com-
de los requisitos urbanisticos y

Planos de instalaciones - Descripcion grafica y dimensional las redes de cada
instalacion, plantas, seccione etalles.

Planos de definicion constructiva - Documentacion gréfica de detalles ¢ uctivos.

Memorias gréaficas - Indicacién de soluciones concretas y elementos singu-

lares: carpinteria, cerrajeria, etc.
Otros

[ll. Pliego de condiciones O

Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales
Disposiciones facultativas
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Dispasiciones econémicas
Plieg@ de condiciones técnicas particulares

e iones sobre los materiales - Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los
@J productos, equipos y sistemas que se incorporen a las

obras, asi como sus condiciones de suministro, recep-
cion y conservacion, almacenamiento y manipulacion,

O las garantias de calidad y el control de recepcion que
O deba realizarse incluyendo el muestreo del producto,

los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion vy re-

chazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso,
conservacion y mantenimiento.

- Estas especificaciones se pueden hacer por referencia
a pliegos generales que sean de aplicacion, Documen-

tos Reconocidos u otros que sean validas a juicio del
proyectista.
Prescripciones en cuan cucion por Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indi-

unidades de obra cando su proceso de ejecucion, normas de aplicacion,
condiciones previas que han de cumplirse antes de su
: realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de ter-

minacion, conservacion y mantenimiento, control de
ejecucidn, ensayos y pruebas, garantias de calidad, cri-
terios de aceptacion y rechazo, criterios de medicién y
valoracion de unidades, etc.

Se precisaran las medidas para asegurar la compatibili-
\< dad entre los diferentes productos, elementos y siste-

S constructivos.
Prescripciones sobre verificaciones en el 4 indicaran las verificaciones y pruebas de servicio
i

edificio terminado ué deban realizarse para comprobar las prestaciones
s\del edificio.

IV. Mediciones - Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conte-
niendoo descripciones técnicas necesarias pa-

ra su espegcificagion y valoracion.

>

V. Presupuesto

Presupuesto aproximado* - Valoracién aproxima e la ejecucion material de la
obra proyectada por‘capitulos.
Presupuesto detallado - Cuadro de precios agrupado por capitulos
- Resumen por capitulos¥co resion del valor final de
ejecucion y contrata.
- Incluira el presupuesto del trol de calidad.
- Presupuesto del Estudio de ridad y Salud

S
OO
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@YO ll. DOCUMENTACION DEL SEGUIMIENTO DE LA OBRA

En ejo se detalla, con caracter indicativo y sin perjuicio de lo que establezcan otras Administracio-
nes\PubliCas competentes, el contenido de la documentacion del seguimiento de la ejecucion de la obra,
tanto acmtireglamentariamente, como la documentacioén del control realizado a lo largo de la obra.

.1 DoCumetacion obligatoria del seguimiento de la obr a

1. Las obras de cion dispondran de una documentacion de seguimiento que se compondra, al me-

nos, de:

a) el Libro y s y Asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 462/1971, de 11 de
marzo;

b) el Libro de Inai las en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre;

c) el proyecto, sus anejos odificaciones debidamente autorizados por el director de obra;

d) lalicencia de obras¥la apertura del centro de trabajo y, en su caso, otras autorizaciones adminis-
trativas; y

e) el certificado final de Iae acuerdo con el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, del Ministerio
de la Vivienda.

2. En el Libro de Ordenes y Asistencias el director de obra y el director de la ejecucion de la obra consig-
naran las instrucciones propias de sus '~ ectivas funciones y obligaciones.

3. El Libro de Incidencias se desarrollal orme a la legislacion especifica de seguridad y salud. Ten-
dran acceso al mismo los agentes quéesdi€ha Jegislacion determina.

4. Una vez finalizada la obra, la documentagio seguimiento sera depositada por el director de la obra
en el Colegio Profesional correspondient e caso, en la Administracion Publica competente, que

aseguren su conservacion y se comprometanya\emitir certificaciones de su contenido a quienes acredi-
ten un interés legitimo.

I1.2. Documentacion del control de la obra ;

1. El control de calidad de las obras realizado incluird eNcontrgitde recepcién de productos, los controles
de la ejecucion y de la obra terminada. Para ello:

a. el director de la ejecucion de la obra recopilara la docume ion del control realizado, verificando
gue es conforme con lo establecido en el proyecto, sus angjos y,modificaciones;
a

b. el constructor recabara de los suministradores de productos cilitara al director de obra y al di-

rector de la ejecucion de la obra la documentacién de los pr s anteriormente sefialada asi

como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantfas\cgrrespondientes cuando proceda;

y

c. la documentacion de calidad preparada por el constructor sobre a una de las unidades de obra
o]

podra servir, si asi lo autorizara el director de la ejecucién de la ob mae, parte del control de ca-
lidad de la obra.

2. Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control séra depgsitada por el director
de la ejecucion de la obra en el Colegio Profesional correspondiente 0, en su caso, en la Administra-
cion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir ceftificaciones de su conte-
nido a quienes acrediten un interés legitimo.

11.3. Certificado final de obra

1 En el certificado final de obra, el director de la ejecucion de la obra certificard haber dirigido la'‘ejecu-
cién material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la ¢alidad de lo

19

Consulte la web www.codigotecnico.org para obtener una versidén actual del documento



Cadigo Técnico de la Edificacion Parte |

ificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la
Jena construccion.
irector de la obra certificara que la edificacién ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad

3 Al ceftificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:
a) \descripgion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido

b) relacié s controles realizados durante la ejecucién de la obra y sus resultados.
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O lll. TERMINOLOGIA

de aplicacién del CTE, los términos que figuran a continuacién deben utilizarse conforme al signi-
as condiciones que se establecen para cada uno de ellos.

fica

Accion previsible:
Accion ﬁr tenida en cuenta, conforme a la reglamentacion vigente.

Agentes de icacion:
Todas las per isicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion segun se establece
en la LOE.

Bienestar térmico:
Condiciones interior e temperatura, humedad y velocidad del aire establecidas reglamentariamente que

se considera producen u sacion de bienestar adecuada y suficiente a sus ocupantes.
Cerramiento:
Elemento constructivo del edifici e lo separa del exterior, ya sea aire, terreno u otros edificios.

Comportamiento estructural adegliado:

Comportamiento de una estruct las distintas partes que la componen, que no supone efectos inde-

bidos.

Comportamiento dinamico inadmisible:

Nivel de vibraciones u oscilaciones de upa ctura, que no cumple con lo establecido en la reglamenta-
cion vigente.

Construccion:

Conjunto de las actividades para la realizacion\fisic la obra.

El término, cubre la construccion in situ, pero también [a fabricacion de partes en taller y su posterior mon-
taje in situ.

Constructor:

Es el agente que asume, contractualmente ante el promot
nos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de |

siguiendo las instrucciones del director de obra y del dire

compromiso de ejecutar con medios huma-
S con sujecion al proyecto y al contrato, y
jecucion de la obra.

Demanda energética:
Es la energia necesaria para mantener en el interior del edificio u ondiciones de confort definidas re-
glamentariamente en funcidn del uso del edificio y de la zona clifhaticaen la que se ubique. Se compone
de la demanda energética de calefaccion y refrigeracion, correspohdiehtes,a los meses de la temporada de
calefaccion y refrigeracion respectivamente. vﬁ

Deformacion inadmisible:
Nivel de deformacién que supera los limites de deformacién admisibles &stablecidos en la reglamentacién

vigente.
Degradacion inadmisible: %
Nivel de degradacion que no cumple con las exigencias establecidas en la reglamentaci@n vigente.
Direccidn facultativa:

Esta constituida por el director de obra y el director de la ejecucién de la obra. Vy

Director de la ejecucion de la obra:
Es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, asume la funcion técnica de d a ejecucion
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad d ificado.

Director de obra:
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Es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos
ecnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la li-
a de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de

Ejecucion
Véase Cons

Elementos estrictdrales:
Parte de una estructdra distinguible fisicamente. Por ejemplo: pilar, viga, losa, zapata, etc.

Estructura:
Conjunto de element
en proporcionar rigidez.

ctados entre ellos, cuya misién consiste en resistir las acciones previsibles y

Exigencias basicas de calidad edificios:
Caracteristicas genéricas, fugCiondles y técnicas de los edificios que permiten satisfacer los requisitos ba-
sicos de la edificacion.

Influencia:

a) Influencia quimica, fisica o bioldgica que incide en una estructura, en las partes que la componen o en
los elementos resistentes no estructurales, y que puede afectar de manera desfavorable a su compor-
tamiento en servicio, y su resistenciagy”’estabilidad.

b) Causa (que no pertenezca a las categorias de las acciones o de las mencionadas en a)) de efectos

desfavorables en el comportamiento fFsernyi€io, 0 en la resistencia y estabilidad de una estructura, de
las partes que la componen o de los S resistentes no estructurales. Por ejemplo: imperfec-
o, l0s

ciones geomeétricas, defectos inducidos rocesos de fabricacion o montaje, errores humanos,
etc.

Influencia previsible:
Influencia que debe ser tenida en cuenta, conforme lamentacion vigente.

Licencia municipal de obras
Acto administrativo por el cual el Ayuntamiento competente riza la ejecucion de la obra proyectada,
una vez comprobada su conformidad con la legalidad aplicable

Mantenimiento:
Conjunto de actividades destinadas a conservar el edificio o las paftes que lo componen para que, con una
fiabilidad adecuada, cumplan con las exigencias establecidas.

Mantenimiento previsto:

Mantenimiento que, para cada edificio, consiste en el cumplimiento des\sléwcmones de uso y manteni-

miento contenidas en el Libro del Edificio.

Marcado “CE”:

Marcado que deben llevar los productos de construccion para su libre circulagiéh en el territorio de los Es-
tados miembros de la Unién Europea y paises parte del Espacio Econémico Etropea? g¢onforme a las con-
diciones establecidas en la Directiva 89/106/CEE u otras Directivas que les sean igacion.

Particiones interiores:
Elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pue ser verticales u
horizontales (suelos y techos).

Producto de construccion:

Aquel que se fabrica para su incorporacion permanente en una obra incluyendo materiales], elementos
semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en progeso e eje-
cucion.
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@o ente de la edificacién que decide, impulsa, programa y financia las obras de edificacion.

Ese ue redacta el proyecto por encargo del promotor y con sujecion a la normativa técnica y ur-
banistica corr@spondiente.

Proyecto:
Es el conjunto cumentos mediante los cuales se definen y determinan las exigencias técnicas de las
en el articulo 2 de la LOE, y en el que se justifican técnicamente las soluciones pro-
las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

Proyecto basico:
Fase del trabajo en
adopcién vy justificaci

definen de modo preciso las caracteristicas generales de la obra, mediante la
uciones concretas. Su contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido

d
para iniciar la construccio

Proyecto de ejecucion:

Fase del trabajo en la que se dg la el proyecto basico, con la determinacion completa de detalles y
especificaciones de todos los s, elementos, sistemas constructivos y equipos, definiendo la obra
en su totalidad. Su contenido seré ecesario para la realizacion de las obras contando con el preceptivo

visado colegial y la licencia correspondiente.
Proyectos parciales

Los que desarrollan o completan el pro @ aspectos concretos referentes a tecnologias especificas o
instalaciones del edificio, definiendo con stifiCienié,detalle para su ejecucion, sus caracteristicas constructi-
vas. Su contenido sera el necesario para la On de las obras que en él se contemplan y contara con
el preceptivo visado colegial.

Puentes térmicos: @
Parte de la envolvente térmica de un edificio donde la resistencia térmica normalmente uniforme cambia
significativamente debido a:

a) penetraciones completas o parciales en el cerramjénto un edificio, de materiales con diferente
conductividad térmica;

b) un cambio en el espesor de la fabrica; o

c) una diferencia entre las areas internas o externas, tales 0 juntas entre paredes, suelos, o techos.

Recinto:
Espacio del edificio limitado por cerramientos, particiones o cualq@ lemento separador

Recinto habitable:
Recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de ocupdcion jtiempo de estancia exigen
unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas. Se ideran recintos habitables los

siguientes:
a) habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, et\(&iﬁcios residenciales;
b) aulas, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;

c) quirdfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario;

d) oficinas, despachos; salas de reunion, en edificios de uso administrativo;

€) cocinas, bafios, aseos, pasillos y distribuidores, en edificios de cualquier uso; vy

f) zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios;
g) cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Se consideran recintos no habitables aquellos no destinados al uso permanente de pers@ a oCu-
pacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de estancia, sélo justifica una: [
de salubridad adecuadas. En esta categoria se incluyen explicitamente como no habitables
trasteros, las camaras técnicas y desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.
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0 protegido:

o incluido en la categoria de recinto habitable pero que cuenta con caracteristicas acusticas mas
5 que prevalecen sobre las exigencias de los recintos habitables convencionales. Se consideran
S0 recintos protegidos los recintos habitables mencionados en los parrafos a), b), c) y d).

Requisitos basicos de la edificacion:
Objetivos derivados de la demanda social de calidad de los edificios y cuya consecucion debe procurarse
tanto en e ecto como en la construccién, mantenimiento y conservacion de los mismos.

Residuos ordifarj
Parte de los reSid anos generada en los edificios, con excepcién de:

a) animalesd muertos, muebles y enseres; y

b) residuos y escopbros, procedentes de obras menores de construccion y reparacién domiciliaria.

Resistencia al fuego:
Capacidad de un elemg&ntofdedconstruccidon para mantener durante un periodo de tiempo determinado la
funcion portante que le s xigible, asi como la integridad y el aislamiento térmico en los términos especi-
Riesgo:

ficados en el ensayo normaliza
Medida del alcance del peligro :@ esenta un evento no deseado para las personas. Un riesgo se ex-
presa en términos de la probabilidae*vinculada a las consecuencias de un evento no deseado.

Solucién alternativa
Cualquier solucién que difiera total o parci te de las establecidas en los DB.

Suministradores de productos:

Son todas las personas fisicas o juridicas rcionan productos de construccion a las obras: fabri-
cantes, almacenistas, importadores o vende e productos de construccion.

Uso del edificio:

Actividades que se realizan en un edificio, o deterMinadas, zonas de un edificio, después de su puesta en
servicio.

Uso previsto:
Uso especifico para el que se proyecta y realiza un edificio y q e debe reflejar documentalmente. El uso
previsto se caracteriza por las actividades que se han de désarrdllax en el edificio y por el tipo de usuario.

Usuario:
Es el agente que, mediante cualquier titulo, goza del derecho de uSo deledificio de forma continuada. Esta
obligado a la utilizacién adecuada del mismo de conformidad conasifStrucciones de uso y mantenimiento
contenidas en el Libro del Edificio.
Otras acepciones utilizadas:

un

terminada actividad segun

a) persona que habitualmente acude a un edificio con el fin de reali
el uso previsto;
b) la propiedad o su representante, aunque no acuda habitualmente al edificio;
c) persona que ocasionalmente acude a un edificio con el fin de realizar una de inada actividad acor-
de con el uso previsto. Por ejemplo: visitante, proveedor, cliente, etc.; o
it0alm

d) personas que no acuden al edificio, pero que se pueden encontrar, hab
en su zona de influencia. Por ejemplo: vecinos, transelntes, etc.

e u ocasionalmente,

Vy
OO
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